GJYKATA KOMUNALE NE LIPJAN

C. Nr. 82/09

GJYKATA KOMUNALE E LIPJANIT, pérmes Kryetares sé€ trupit gjykues, gjyqtares
sé EULEX-it, Verginia Micheva-Ruseva, ¢ ndihmuar nga procesmbajtéset Vlora Johnston
dhe Nexhmije Mezini, dhe pérkthyesit ndérkombétaré pér gjuhén shqipe Edmond Laska
dhe Gjergj Zimaj, né ¢éshtjen e paditésve Beqir Zeka nga Prishtina, i pérfagésuar nga
avokati Xhafer Maliqi, dhe Gani Zeka nga Prishtina, i pérfagésuar nga avokati Xhevdet
Rama nga Prishtina, kundér té paditurit Rexhep Zeka nga Prishtina, 1 pérfagésuar nga
avokati Avni Vula, lidhur me padiné mbi verifikimin e bashké-pronésisé€ dhe t€ drejtén e
bashké-posedimit, pas seancés sé gjykimit kryesor t€ mbajtur mé 10.02.2011, léshon si

mé poshté vijon:

AKTGIJYKIM

Me APROVIMIN e padisé sé Beqir Zekés dhe Gani Zekés kundér Rexhep Zekés,
KONFIRMOHET se paditésit Beqir Zeka dhe Gani Zeka jané bashké-pronaré me 1/3
pjesé pér secilin pér ndértesat né vijim: lokalet e administratés sé hotelit,, g€ quhet “Galla
Center”, P+2, ndértuar sipas vendimit mbi lejen e ndértimit 9-351-204 [€shuar nga
Komuna e Lipjanit, g¢ mban datén 26.09.2005, q& ndodhet né parcelén kadastrale Nr. P-
71409016-00003-4, me sipérfage 4051 metra katroré dhe parcelén kadastrale me Nr. P-
71409016-00078-2, me sipérfage 1569 metra katroré, qé té dyja gjenden né vendin e
quajtur “Gllozhnje”, té regjistruara né listén e posedimit 251, zona kadastrale Vrellé ¢
Goleshit, zona e dyté ndértimore (zona e aeroportit), Komuna e Lipjanit, dhe i padituri
Rexhep Zeka DETYROHET t’i dorézojé paditésve Beqir Zeka e Gani Zeka, si bashké-
pronaré posedimin e késaj ndértese sipas pjeséve té tyre ideale t& pérmendura mé sipér,
brenda pesémbédhjeté (15) ditésh qé nga marrja e aktgjykimit.

Rexhep Zeka urdhérohet t’i paguajé Beqir Zekés dhe Gani Zekés nga 390 (treqind e
néntédhjeté) euro secilit pér ri-imbursimin e shpenzimeve procedurale, si edhe 500
(peséqind) euro taksé té gjykatés né Gjykatén Komunale né Lipjan.

Né rast se z. Zeka nuk e pérmbush aktgjykimin, ai mund t€ ekzekutohet forcérisht.



ARSYETIMI
I Prejardhja

Paditésit dhe i padituri jané véllezér. S& bashku ata jan€ bashké-pronaré té parcelave
kadastrale t€ pérshkruara né listén poseduese 251 (q€ kéndej e tutje “Parcelat” - Nr. P-
71409016-00003-4, me sipérfage 4051 metra katroré dhe ngastrés kadastrale P-
71409016-00078-2, me sipérfaqe 1569 metra katroré (qé€ kéndej e tutje Nr. % dhe 78/2)
né “Gllozhnje”, Zona Kadastrale e Vrellés sé Goleshit, Komuna e Lipjanit. N& vitin 2005
i padituri dorézoi njé kérkesé né Komunén e Lipjanit qé t€ lejohej t& ndértonte lokale
biznesi né toké. Né fund t€ vitit 2005 ai mori lejen dhe filloi ndértimi. Njé pjesé e
lokaleve pérfunduan né vitin 2006, kur u hap restoranti. E gjithé ndértesa pérfundoi né
vitin 2007 dhe pérbéhej nga njé restorant, nj€ hotel, njé gendér tregtare, njé pjesé
administrative (zyrat) dhe parkingu. Ndértesa pérdoret pér géllime tregtare dhe biznesi
menaxhohet vetém nga 1 padituri, si pronari 1 “R-Galla”, kompania me pérgjegjési té
kufizuara me gendér né Prishtiné, e regjistruar né Ministrin€ e Tregtisé dhe Industrisé né
vitin 2005. Ai e menaxhon biznesin, duke pérfshir€ edhe sigurimin. Nuk ka asnjé vendim
té formés sé preré lidhur me lejen e ndértimit pér ndértesat, meqé aktvendimet e
Komunés sé Lipjanit, sipas té cilit paditésit jané pérfshiré si investues t€ ndértesave té
kontestuara, jané hedhur poshté disa heré dhe jané kthyer pér t'u vendosur né tregun e
shitjes nga Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, sipas Ligjit t&€ Procedurés
Administrative (Ligji Nr. 02/L-28, 2005). Vendimi i fundit i Komunés s€ Lipjanit, gé
mban datén 4 néntor 2009, éshté ankimuar nga 1 padituri né Ministrin€ e Mjedisit dhe
Planifikimit Hapésinor. Procedura administrative ende vazhdon, meqé Ministria
pérgjegjése nuk ka vendosur ende lidhur me ankesén, ndérkohé qé pritet vendimi i

gjykatés mbi kontestin e pronés. Ndértesa e kontestuar nuk &shté regjistruar né kadastér.

.  Padia

Paditésit Beqir Zeka dhe Gani Zeka e dorézuan padiné mé 12.03.2009 duke i kérkuar
gjykatés té verifikojé qé ata jané bashké-pronarét, sé bashku me t€ paditurin, pér
ndértesén e ndértuar sipas pjeséve ideale prej 1/3 secilit, dhe t€ detyrojé t€ paditurin t’i

dorézojé atyre posedimin e pjesé€ve t€ tyre ideale. Ata kané deklaruar se jané bashké-
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pronar€ me t€ paditurin t€ dy parcelave mbi té cilat éshté ngritur edhe ndértesa dhe se
kané béré investime té pérbashkéta né té (ndértesén). Pér mé tepér, ata kané deklaruar se i
padituri u ka mohuar atyre ¢do gasje né ndértesé dhe se ai i ka privuar ata nga ndarja e
pérfitimeve. Pér mé tepér, ai ka caktuar edhe njé kompani private “WDG” té sigurojé
vendin.

Bashké me pading, Beqir Zeka dhe Gani Zeka kané dorézuar njé kérkesé né gjykaté qé
ajo t€ 1éshojé njé masé té pérkohshme sigurie kundér té paditurit Rexhep Zeka qé ai té
mos izolojé, fshehé apo t€ ngarkojé me pagesa lidhur me té drejtén e pronés sé
kontestuar, t&¢ mos e pérdoré até, apo po ashtu t& ndérpresé praniné e kompanisé sé
sigurimit né proné.

[ padituri e kundérshtoi padiné dhe kérkesén pér masa té pérkohshme duke deklaruar qé
vetém ai ka béré investime né pronén e kontestuar, ka investuar vetém fondet e tij, ai ka
ndértuar lokalet né pjesén e tij t& 1/3-8s té tokés dhe né kété meényré, ajo i takon vetém

atij.
II. Historia Procedurale

Pasi €shté dorézuar padia né Gjykatén Komunale té Lipjanit mé 12.03.2009, ¢éshtja i
Eshté caktuar njé Gjyqtari Raportues. Gjyqtari Raportues ka mbajtur disa seanca mé datat
28.05.2009, 29.06.2009, 10.07.2009 dhe 30.07.2009.

Mé 28.09.2009 gjykata 1éshoi njé aktvendim lidhur me masén e pérkohshme, duke e
ndaluar né kété ményré t& paditurin té shesé, fshehé apo t€ ngarkojé me pagesa lokalet e
biznesit “R-Galla” dhe tokén, mbi té cilén éshté ndértuar.,

Meé 08.10.2009 paditési Gani Zeka dorézoi njé€ kérkesé tek Kryetari i Gjykatés Komunale
t€ Lipjanit, duke kérkuar pérjashtimin e Gjyqtarit Raportues. Bashké me kérkesén pér
giykatén, paditési Gani Zeka dorézoi gjithashtu edhe njé kopje té kérkesés sé datés
24.09.2009, t& dorézuar né Agjenciné Kosovare té Anti-Korrupsionit pér té filluar hetime
kundér gjyqtarit raportues.

Me ané t€ njé aktvendimi t& datés 13.11.2009, Gjykata e Qarkut t&é Prishtinés e hodhi
poshté aktvendimin e Gjykatés Komunale t& Lipjanit dhe e ktheu ¢éshtjen pérséri né
Gjykatén Komunale pér rigijykim. Me ané té njé aktvendimi té datés 26.11.2009,

Kryetari i Gjykatés Komunale t¢ Lipjanit e konsideroi kérkesén per pérjashtimin e
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gjyqtarit raportues si té térhequr, meqé paditési Gani Zeka nuk e béri korrigjimin e
parashtresés sé tij brenda afatit ligjor té pércaktuar.

Me ané t€ njé aktvendimi t& datés 21.07.2010, Gjykata Komunale e Lipjanit urdhéroi
masén e sigurisé ndaj lokaleve té kontestuara té biznesit, duke e ndaluar té paditurin
Rexhep Zeka t€ mos izolojé, fshehé apo t& ngarkojé me pagesa lidhur me té drejtén e
pronés sé kontestuar, deri né pérfundim té zgjidhjes sé ¢éshtjes civile.

Aktvendimi u ankimua nga paditésit Beqir ¢ Gani Zeka, meqé gjykata nuk vendosi né
térési lidhur me kérkesén e tyre. Po ashtu, aktvendimi u ankimua edhe nga i padituri
Rexhep Zeka.

Me ané t¢ aktvendimit t& datés 23.08.2010, Gjykata e Qarkut né Prishtiné, pérséri hodhi
poshté aktvendimin e Gjykatés Komunale té Lipjanit dhe e dérgoi ¢éshtjen pérséri né
Gjykatén Komunale té Lipjanit pér rigjykim, meqé pérséri gjykata e shkallés sé paré nuk
kishte vendosur né térési pér kérkesén lidhur me masat e sigurisé,

Népérmjet njé vendimi té njé gjyqtari t¢ EULEX-it duke vepruar sipas caktimit nga ana e
Kryetares sé Gjyqtaréve t&¢ EULEX-it mé 16.09.2010, ¢éshtja iu caktua Gjyqtaréve té
EULEX-it t€ Gjykatés s¢ Qarkut t&é Prishtinés, meqé u arrit né pérfundimin se ¢éshtja i
pérmbushte kérkesat e Nenit 5.1 t& Ligjit mbi Juridiksionin (Ligji Nr. 03/L-53).

Gjykata caktoi njé daté pér seancén e shqyrtimit kryesor mé 11.01.201 1, e cila u pasua
nga dy seanca t€ tjera mé datat 26.01.2011 dhe 10.02.2011, kur edhe u arrit né
pérfundimin e procedurés.

Ndérkohg, me ané té njé aktvendimi t& datés 1 dhjetor 2010, gjykata pjesérisht e aprovoi
kérkesén e paditésve lidhur me léshimin e masés sé pérkohshme té sigurisé kundér té
paditurit, duke e ndaluar até t& izolojé, fshehé apo té ngarkojé me pagesa lidhur me té
drejtén e pronés sé kontestuar, deri né pérfundim té zgjidhjes sé ¢éshtjes civile, apo deri
kur t€ merret njé vendim i ri lidhur me masén e sigurisé. Gjykata e hodhi poshté kérkesén
e paditésve pér t&€ urdhéruar masén e pérkohshme té sigurisé nga ana e paditésve gé i
ndalon té paditurit pérdorimin e pronés, si dhe ¢ ndalon largimin e tij nga prona e
kontestuar nén kujdesin e sigurimit t& kompanisé sé sigurisé fizike WDG dhe ta detyrojé

até t€ largojé (heqg) rojet e sigurisé nga ndértesa.

1V. Vierésimi Faktik dhe Ligjor

1. Pranueshméria e Padisé



Pérpara se € fillojmé me shqyrtimin e meritave € padisé, gjykata do t& vérejé
pranueshmériné e padisé. Paditésit kané kérkuar verifikimin e té drejtave té bashké-
pronésisé lidhur me njé ndértesé t& ngritur mbi njé toké, proné e pérbashkét e paditésve
dhe t€ paditurit, sepse i padituri si ndértuesi (dhe mbajtési i vetém i lejes sé ndértimit), u
mohon atyre t€ drejtén e pronés dhe u refuzon atyre té drejtén ta kené e ta pérdorin até.
Ky mohim nga i padituri ¢ t& njohé té drejtén e bashké-pronésisé sé paditésve lidhur me
ndértesén pércaktoi edhe interesin ligjor t& paditésve pér té dorézuar padiné (Neni 2.4 i
Ligjit mbi Procedurén Kontestimore, Ligji Nr. 03/L-006, Ligji i Procedurés Civile).
Pérvec késaj, né bazé t€ Nenit 18.1 t€ Ligjit mbi Procedurén Civile, gjykata e konsideron
ex-officio q¢ mosmarréveshja bie nén juridiksionin e Gjykatés Komunale t& Lipjanit,
meqé prona kontestuese ndodhet né territorin e gjykatés. Padia éshté e pranueshme dhe

gjykata kompetente pér té trajtuar ¢éshtjen éshté Gjykata Komunale e Lipjanit.

Né Komunén e Lipjanit ende ka mbetur e pazgjidhur procedura administrative lidhur me
dhénien e lejes sé ndértimit pér ndértesén e kontestueshme. Mirépo, gjykata e cila merret
me kontestimin e t€ drejtave t€ pronés nuk detyrohet me rezultatet ¢ procedurés
administrative. Fakti se nése i padituri ka pasur lejen e ndértimit apo nése ndértesa éshté
ndértuar n€ baza ligjore kjo nuk &shté relevante né procedurén e kontestuar lidhur me
verifikimin e drejtave t€ pronésisé lidhur me ndértesén né fjalé. Ligjshméria e céshtjeve
t€ ndértesés, eventualisht né procedurén administrative lidhur me regjistrimin e t& drejtés

s€ pronésisé pér strukturén e ndértuar, né té cilin rast do té kérkohet leja ¢ ndértimit.

Vierésimi né bazé té meritave té ¢éshtjes

Vierésimi faktik

Faktet n€ vijim jané t€ pakontestueshém né kété rast: paditésit dhe i padituri jané véllezér.
Ng vitin 1991, babai i paléve e ka ndaré pronén né mes t& gjashté djemve té tij. Paditési
Gani Zeka ishte student né Poloni dhe akoma jeton atje. Paditési Beqir Zeka ka punuar
bashké me véllezérit tjeré né Pejé, deri sa i padituri ishte duke jetuar né Prishting, pasi qé
ai ishte student. Pas konfliktit t& armatosur né vitin 1999, paditésit dhe i padituri
vendosen q€ t&€ punonin bashké né njé biznes té pérbashkét dhe e themeluan kompaniné
“RGB”. Né mes tyre kontestohet se kush kishte investuar dhe sa kishte investuar né

biznesin ¢ pérbashkét, si dhe cili prej tyre ishte duke udhéhequr biznesin, por nga provat
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né€ léndén e rastit (historia e llogarisé bankare) éshté e qarte se ata e kishin njé llogari
bankare t& pérbashkét né emér té Gani Zekés, kurse Rexhep Zeka po ashtu ishte i
autorizuar me térheqé té holla nga ajo. Véllezérit zhvillonin afarizmin me shérbime té
taksive, me njé restorant, nga qiraté e marra nga shitoret né Prishtiné qé i kishin
trashéguar nga babai i tyre. Pasi qé Gani Zeka jetonte né botén ¢ Jjashtme ai e kishte
autorizuar véllain e tij Beqir Zekén qé t& pérfagésonte até para institucioneve né Kosové
(Prokura e verifikuar mé 03.09.2003 nén numrin 5718/03 t& Gjykatés Komunale té
Prishtinés). Véllezérit Beqir, Gani dhe Rexhep Zeka kishin bleré njé toké né aférsi té
aeroportit té€ Prishtinés né vitin 2003 — 4 parcele té tokés bujgésore me njé sipérfaqe té
pérgjithshme prej 4.90.70 ha, si¢ éshté pérshkruar né fletén poseduese 251, Zona
Kadastrale e Vrellés sé Goleshit, Komuna e Lipjanit pér njé ¢mim prej 270.00 Eurove.
Kontrata e Tranzakcionit éshté vértetuar né Gjykatén Komunale té Lipjanit nén numrin
Vr. Nr 2959/2003 mé 03.11.2003 si dhe ¢ drejta e pronésisé ishte regjistruar né zyrén
kadastrale t€¢ Komunés sé Lipjanit, késhtu palét u béné bashképronaré té parcelés 3/1 me
njé sipérfaqe prej 2.94.42 ha, parcelés 99/2 me njé sipérfage prej 0.08.26 ha, parcela 100
me njé€ sipérfage prej 0.09.58 ha dhe parcela 102 me njé sipérfaqe prej 1.78.44 ha, té
gjitha né vendin e quajtur Gllozhnje. N& ndérkohé aeroporti i Prishtinés ishte zgjeruar dhe
njé pjesé e rrugés sé aeroportit ishte ndértuar né tokén e paléve. UNMIK-u népérmes
Shtyllés s¢ tij pér rindértim ekonomik (Shtylla e IV e UNMIK-ut) dhe Agjencia Kosovare
¢ Mirébesimit nénshkruan marréveshjen me Rexhep Zekén, Beqir Zekén dhe Gani Zekén
mé 24.05.200, ky i fundit i pérfaqésuar nga Beqir Zeka, né dokument t& pérmendur si
Familja Zeka, sipas sé cilés 1 681.88 metra katroré t& tokés té regjistruar né listén
poseduese 251 t&€ Komunés sé Lipjanit, Zona Kadastrale e Vrellés sé Goleshit, lidhur me
parcelén 3/1, parcela 99/2, parcela 100, parcela 102 né emér té familjes Zeka né ményré
t€ pérhershme iu ndané UNMIK-ut pér qéllime té aviacionit civil. Si kompensim, u arrité
ujdia € familja Zeka mori parcelén 78 me njé sipérfaqe prej 1569 metra katroré, pjesé e
listés poseduese 221 t& Komunés sé Lipjanit, Zona Kadastrale t& Vrellss s& Goleshit, plus
pagesén prej 15.000 Eurove. Kjo parcelé ishte kufizuar me parcelén %, po ashtu proné e
tre véllezérve, dhe po ashtu ishte kufizuar me Aeroportin e Prishtinés.

Mé 08.07.2005, i padituri Rexhep Zeka paraqiti kérkesén Komunés sé Lipjanit,
Departamentit pér Planifikim dhe Urbanizém, pér t& marré lejen pér té ndértuar hotelin

dhe lokalet administrative “Gala Qendra” né lokacionin e parcelave kadastrale % dhe
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78/2. Me njé aktvendim t& datés 17.08. 2005 organi komunal kompetent caktoi kriterin
teknik urban lidhur me kushtet e lokacionit t& ndértesés (shih Nenin 23 t& Ligjit mbi
Planifikimin Hapésinor, Ligji nr. 2003/14) dhe léshoi lejen urbane pér ndértim (Neni 26
t€ Ligjit mbi Planifikimin Hapésinor) investitorit Rexhep Zekés. Sipas pikés 3 té
Aktvendimit éshté théné se lokacioni i planifikuar pér ndértimin e lokaleve, sipérfaqja
prej 0.56.20 ari éshté proné e Beqir Zekés, Gani Zekés dhe Rexhep Zekés me 5 té pjesés
pér secilin. Sipas dokumenteve té ndértimit, ndértesa ishte planifikuar pér ndértim duke
filluar né kufirin e parcelés 78/2 me lokacioni e Aeroportit t€ Prishtinés, né aférsi té
lokaleve t& Aeroportit t& Prishtinés. Mé& 4 gusht 2005 Véllezérit Zeka iun drejtuan Bordit t&
Aeroportit pér t& prezantuar propozimin pér ndértimin e hotelit (shih letrén e Bjorn
Hauksson-it, Drejtori i Pérkohshém i Menaxhimit té Aeroportit t€ Prishtinés, té datés
22.08.2005, i adresuar Drejtorit té Departamentit t& Urbanizmit, Komuna e Lipjanit).
Bordi i Aeroportit nuk e kundérshtoi propozimin.

Mg 23.08.2005, Rexhep Zeka, prapé né cilésiné e investitorit, kérkoi nga Komuna e
Lipjanit lejen e ndértimit pér lokalet e hotelit dhe t& administratés né parcelén % dhe 87/2
dhe mé 26.09.2005 personalisht e pranoi aktvendimin e¢ Komunés s& Lipjanit,
Departamentit pér Planifikim dhe Ndértimtari me té njéjtén daté 26.09.2005 duke e lejuar
até, si investitor, t€ ndértojé lokalet e hotelit dhe t& administratés P+2 né parcelat % dhe
78/2 né Glloxhinje, t& regjistruar né listén poseduese 251, né posedim té barabarté té
Beqir, Gani dhe Rexhep Zekés.

Pas léshimit t& lejes sé ndértimit, filloi ndértimi i lokaleve. Po ashtu nuk kontestohet né
mes t€ paléve se né€ vitin 2006 ndértimi i restorantit (si pjesé e ndértesés) kishte
pérfunduar dhe ai ishte hapur.

Mé 30 janar 2006 Rexhep Zeka dhe Beqir Zeka nénshkruan kontratén e kredisé me
ProCredit bankén nga Prishtina Nr. 4-20119 dhe morén krediné prej 700.000 Eurove pér
qéllime afariste t¢ NPSH R-Gala.

Mé 23 prill 2007 Rexhep Zeka dhe Beqir Zeka e nénshkruan kontratén e dyté me
ProCredit Bankén Nr. A-34530 dhe morén njé kredi prej 708.7734 Eurove me qéllime té
njéjta afariste. Ve¢ késaj, qé té dyté e nénshkruan kontratén e hipotekés né favor té
bankés duke garantuar krediné me pronat e tyre si¢c &shté pérshkruar né listén poseduese

251. Kontrata e hipotekés ishte vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishting nén Vr. Nr.
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1618/07. Sipas planit t€ pagesés sé bashkangjitur késti 1 fundit t€ kredisé do t& paguhet
mé 1 maj 2017.

Palét po ashtu nuk e kontestojné se Rexhep Zeka ishte menaxher i kompanis€é R-Galla,
dhe Beqir Zeka ishte duke punuar né kompani né pozita t€ ndryshme. N& dhjetor 2008
Beqir Zeka ishte shkarkuar nga puna nga ana e Rexhep Zekés i cili pas késaj e kontraktoi
njé kompani té sigurimit dhe nuk i lejoi Beqir Zekén dhe Gani Zekén qé t€ hyné né proné.
MEé 9 shkurt 2009 Gani Zeka dhe Beqir Zeka e kundérshtuan lejen e ndértimit t€ ndértesés
sé kontestuar para Komunés sé Lipjanit duke insistuar qé ajo t€ ndryshohej dhe duke 1
pérfshiré ata t€ dyté né cilésiné e bashké-investuesve. Si¢ &shté thén€ kétu mé larté,
procedura administrative lidhur me lejen e ndértimit ende ka mbetur pezull.

Secila prej paléve ka dhéné deklaratén para gjykatés.

Sipas paditésit Beqir Zekés, ai dhe gruaja dhe fémijét e tij kishin jetuar bashké me
prindérit e tij deri mé 1996 kur kishte shkuar té jetonte né njé shtépi tjetér. Véllai 1 tij
Rexhepi po ashtu kishte shkuar nga bashkésia familjare né t€ njéjtén kohé. Pas vitit 1999,
Begqiri shkoi Prishtiné bashké me familjen e tij. Tre véllezérit Beqiri, Ganiu dhe Rexhepi
filluan té punonin bashké.

Investimi fillestar ishte béré nga Gani Zeka 1 cili kishte sjellé 120.000 DEM nga Polonia,
ata zhvilluan biznesin dhe filluan g€ t€ mermin profitin. Sipas tij, ata né vitin 2004
posedonin gati 300.000 Euro. Ata e blené tokén prané aeroportit s€ bashku dhe e filluan
ndértimin po ashtu sé bashku. Né até kohé& Beqiri ishte drejtori menaxhues i t€ gjitha
kompanive té cilat ata i posedonin kurse Rexhepi ishte duke i menaxhuar dokumentet.
Sipas paditésit ata té tret aplikuan pér lejen e ndértimit t& ndértesés. Ndértesa ishte
ndértuar me paraté e marra né cilésiné e kredis€ nga banka kurse késtet plus kamata jané
paguar me qarkullimin e restorantit i cili ishte duke punuar né aeroport. Né vitin 2006
Rexhepi nuk kishte para pér té paguar obligimin mujor bankés dhe Beqir e shiti banesén e
tij, mé voné edhe shitoren e tij pér t&€ paguar krediné bankés. N& vitin 2008 véllai 1 tij
Rexhepi e pushoi até nga puna dhe ai tani ende &shté 1 papuné, véllai 1 tij Gani Zeka éshté
duke ia mbajtur familjen.

Sipas paditésit Gani Zeka pjesa mé e madhe e t€ hollave pér blerjen e tokés ke aeroporti
ishte sjellé nga ai vet. Vendimi pér té bleré tokén ishte marré nga tre véllezérit Beqir,
Rexhepi dhe ai vet pasi gé ata déshironin t€ investonin. Ata s€ bashku vendosén qé té

ndértonin njé hotel. Ata e kishin njé llogari bankare té pérbashkét kurse véllai i tij
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Rexhepi ishte i autorizuar pér térheqjen e parave prej saj. Sipas tij, ata té tretét e kishin
dorézuar kérkesén pér lejen ¢ ndértimit t& ndértesés, dhe pas késaj ai nuk i kishte
kontrolluar dokumentet por atéheré kur ata vendosén té ndanin pronén doli né shesh se
dokumentet ishin vetém né emér té€ Rexhepit.

Sipas t€ paditurit Rexhep Zekés, ai e kishte bleré tokén me paraté e tij, pasi qé ai ishte njé
afarist i suksesshém qé kishte punuar qé nga viti 1999. Ai i kishte pérfshi emrat e
véllezérve t€ tij Beqirit dhe Zekés né kontratén e tranzakcionit vetém sepse ai donte t'ua
tregonte forcén “atyre nga Prishtina”, pasi g€ sipas tij nuk pranohej nése dikush nga Peja
do té blinte toké né Prishting. Véllezérit e tij dinin se leja e ndértimit ishte léshuar vetém
né emrin e tij; ata po ashtu dinin hollésirat e projektit. Sipas tij, ai i furnizonte dy
véllezérit me para gjaté gjithé kétyre viteve. Por kur Beqiri hyri né borxhe pér shkak té
bixhozit ai vendosi qé ta pushonte nga puna. Sipas tij, véllezérit e tij tani jané duke e
abuzuar faktin se emrat e tyre gjenden né kontratén e blerjes sé tokés dhe déshirojné di¢
qé nuk iu takon atyre.

Pas kérkesés sé paditésve. Gjykata i mori deklaratat e déshmitarit Beké Zekés, véllai i
paléve.

Pas kérkesés nga 1 padituri gjykata mori deklaratat e déshmitari Bujar Demjaha, njé shok
i t€ paditurit.

Déshmitari Zeka Zeka konfirmoi se né vitin 1991 babai i tyre ka ndaré pronén e tij mes
gjashté djemve. Sipas tij Beqiri, Gani dhe Rexhepi kané vendosur t& punojné bashké dhe
ata 1 kan€ thén¢ vazhdimisht atij se ishin shumé té suksesshém. Ata i kané théné atij se
kishin blerg sé bashku tokén tek aeroporti. Kur kané filluar themelet e ndértesés ata kané
ftuar at€ dhe familjen e tij, sé bashku me shoké dhe partneré biznesi. Beqiri, Zeka dhe
Rexhepi ishin € pranishém né kété ngjarje. Biles Beqiri i ka théné atij se tani kompania e
tyre ishte mé e madhe dhe se kishin 700 000 euro t& gatshme. M& voné ai ka kuptuar se
kéto para jané marré si kredi. Sipas déshmitarit, tre véllezérit kané hapur restorantin
bashké. Pérpara 3-4 vjetésh ata i jané afruar atij dhe i kané théné se donin té ndaheshin.
Ata kan€ vepruar sipas tradités dhe kané kérkuar qé ti ndajné te vijetérit. Jané béré disa
takime por Rexhepi dhe Ganiu nuk kané pranuar propozimet pér ndarje. Ganiu éshté
nervozuar kaq shumé sa ka shkuar né ndértesén tek aeroporti dhe ka thyer xhamat e
dritareve t€ restorantit. Pas késaj ngjarje, Rexhepi ka punésuar kompani sigurimi né

ndértesé dhe nuk ka lejuar & dy véllezérit e tij té tjeré Beqiri dhe Zeka t& hyjné né
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ndértesé. Déshmitarit i kujtohet se Rexhepi ka ardhur dhe ka kérkuar qirané né vleré
20.000 euro sepse nuk kishte para pér té paguar krediné né banké. Mé voné ata i kané
shitur atij dyqanin e Beqirit né Prishtiné dhe ai ka mbajtur paraté e girasé nga ¢mimi i
dyqanit. Sipas déshmitarit, Rexhepi ishte “njeriu kryesor” nga tre véllezérit, drejtori, ai
merrej me punét administrative.

Déshmitari Bujar Demjaha, profesor arkitekture, deklaroi se ai njihte palét qé prej 20
vitesh. Rexhep Zeka i ka besuar atij pérgatitjen e projektit pér ndértesén. Ai e ka béré até.
Al pranoi se ka biseduar lidhur me projektin edhe me Begirin por lidhur me punén né
ndértesé¢ ai ka kontaktuar vetém me Rexhepin dhe Rexhepi e ka paguar até pér punén e
tij. Ai gjithashtu kujtohet se gjaté negociatave me UNMIK-un lidhur me kompensimin e
tokés, Rexhepi ishte ai q& udhéhiqte takimet dhe ndonjéheré Beqiri ishte i pranishém.
Déshmitari ka njohur Rexhep Zekén si investitori i ndértesés. Begiri ka qené i pranishém
gjat€ ndértimit t€ objektit dhe déshmitari e ka paré até kryesisht atje. Mé voné déshmitari
&shté pérfshiré si ndérmjetés mes paléve pér ndarjen e pronés por pjesémarrja e tij ka
gené e pasuksesshme.

Deklaratat e déshmitaréve nuk jané né kundérshtim me provat me shkrim t& mbledhura
nga Gjykata, nuk jané né kundérshtim me njéra tjetrén apo me deklaratat e dhéna nga

palét dhe pér kété arsye gjykata iu jep atyre besim té ploté.

Vierésim ligjor:

Ligji material i zbatueshém:

Té drejtat e pronésisé sé bashképronaréve jané té rregulluara nga Ligji mbi Marrédhéniet
Themelore (LMTH, Gazeta Zyrtare, RFSJ, Nr 6/80) i zbatueshém né kohén kur toka
Eshté transferuar né emér t& paléve (2003 — kur éshté vertetuar kontrata mbi transaksionin
ne vitin 2005 kur jané béré detyrimi dhe kompensimi) dhe kur éshté béré ndértimi i
objektit né vitin 2005, 2006, 2007. Ligji i ri mbi pronén dhe té drejta t& tjera té
patundshmérisé (Ligji nr. 03/L-154) éshté publikuar né gazetén zyrtare nr. 57 me daté 4
gusht 2009 dhe ka hyré né fuqi me daté 20 gusht 2009 (shih nenin 297 té ligjit) dhe pér
kété arsye ai nuk mund t€ aplikohet né kété kontest pér verifikim té t& drejtave té
bashképronésis€ pér njé ndértesé t& ndértuar né vitet 2006-2008. Padia éshté ngritur me

daté 12 mars 2009, gjithashtu pérpara hyrjes né fuqi té ligjit té ri.
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Perfundime ligjore:

Nuk éshté kontestuese mes paléve dhe éshté né pajtim me provat me shkrim (kontrata me
shkrim e transaksionit e vertetuar né gjykaté dhe fleta poseduese) se Beqir Zeka, Gani
Zeka dhe Rexhep Zeka jané bashképronaré té parcelave % dhe 78/2 né “Gllozhnje” né
zonén e aeroportit t&€ Prishtinés. Vetém njéri nga bashképronarét, Rexhep Zeka, ka marré
njé leje ndértimi si investitor pér ndértimin e lokaleve afariste né dy parcelat. Ndértesa
éshté pérfunduar dhe pérdoret né pajtim me funksionet ¢ saj si restorant, hotel, zyra dhe
gendér tregtare. Rexhep Zeka del se éshté i vetmi investitor nga té gjitha dokumentet gé i
referohen ndértimit t€ objektit. Nuk ka pélqim me shkrim nga dy bashképronarét e tjeré
Beqiri dhe Ganiu se bashképronari i treté Rexhepi mund té ndértojé lokale né pronén e
pérbashkét. Lidhur me pyetjen se a ka investuar para vetém Rexhep Zeka pér ndértimin e
objektit apo ky financim &shté ndaré mes paléve, kjo nuk éshté relevante pérsa i pérket
kontestit pronésor aktual. Por, nga kontratat e kredisé, kontratat e hipotekave, deklaratat e
t€ dy déshmitaréve mund t€é konkludohet se t€ tre véllezérit ishin té pérfshiré né ndértimin
e objektit — Rexhep Zeka ishte investitori (personi gé kishte té drejtén té ndértonte né
toké, shih nenin 19.1 té€ Ligjit mbi Ndértimin, Ligji nr. 2004/15) dhe personi udhéheqés,
por Beqir Zeka ishte gjithashtu bashké kredimarrés i dy kredive bashké me Rexhep Zekén
dhe paraté jané investuar né ndértimin e objektit dhe menaxhimin e biznesit té
pérbashkét; Beqir Zeka ka paguar njé pjesé t€ kredisé me dyqanin e tij né Prishting, ai
éshté paré shumé shpesh né vendin e ndértimit dhe késhtu mé voné ai ka punuar né
kompaniné “R-Gala”. Pérsa i pérket Gani Zekés, prania e tij né vendin e ndértimit nuk ka
ka qené e rregullt sepse ai nuk ishte né Kosové por ai ka bashkéndaré té njéjtén llogari
bankare me Rexhepin i cili ka térhequr para nga kjo llogari; ai ka qené i pérfshiré
financiarisht né biznesin e pérbashkét dhe me puné personale, ai éshté paré gjithashtu né
hedhjen e themeleve té ndértesés.

Sipas nenit.13 t¢ LMTH mé shumé se njé person mund t€ kené té drejté bashképronésie
mbi njé objekt individual kur pér secilin prej tyre pércaktohet njé pjesé né proporcion me
objektin né térési (pjesa ideale). Nése t&€ drejtat e bashképronésisé nuk jané té
pérkufizuara atéheré ato konsiderohen si t&€ barabarta. Palét kané bleré parcelat e
pérshkruara né fletén poseduese 251 sé bashku, pa pérkufizuar pjesét e tyre té tokés. Pér
kété arsye té drejtat e tyre pronésore konsiderohen té barabarta dhe secili prej tyre ka njé

pjes€ prej 1/3 té tokés. T€ drejtat e tyre mbi tokén gé ata kané marré si kompensim,
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parcela 78 me sipérfaqe 1569 metra katroré, jané té barabarta meqénése marréveshja pér
kompensim e nénshkruar mes UNMIK-ut, AKM-sé dhe paléve nuk e ka pércaktuar
ndryshe.

Té drejtat dhe detyrimet e bashképronaréve parashihen nga neni 15 i LMTH -
bashképronarét kané té drejtén t&€ menaxhojné objektin bashkarisht, pér ndérmarrjen e
punimeve pér menaxhim té rregullt t€ objektit nevojitet pélqimi i bashképronaréve pjesa e
té ciléve né térési pérbén mé shumé se gjysmén e vlerés sé objektit (shih nenin 15.2), por
pér ndérmarrjen e punimeve qé tejkalojné kuadrin e menaxhimit t€ rregullt (tjetérsim i
gjithé objektit, ndryshim i qéllimit t€ objektit, dhénia me qira ¢ gjithé objektit, hipotekimi
i objektit né térsi, vendosja e t€ “drejtave pérdorimit dhe shfrytézimit”, riparime té
médha, etj) éshté e nevojshme t&€ merret pélqimi i gjithé bashképronaréve (neni 15.3).
Ndértimi i nj€ objekti né njé toké pérbén ndryshim né géllimin e pérdorimit té tokés dhe
pér kété arsye duhet gé t&€ gjith€ bashképronarét t€ pajtohen lidhur me kété. Nuk ka
pélgim me shkrim nga Beqir Zeka dhe Gani Zeka si bashképronaré me ané té cilit lejohet
bashképronari i treté Rexhep Zeka t& ndértojé objektin e kontestuar pa lejen e té gjithé
bashképronaréve. Ky pélgim i mundéson ndértuesit i cili ndérton né tokén e dikujt tjetér
qé t€ béhet pronar i1 ndértesés dhe qé t€ pérdoré tokén qé nevojitet pér pérdorim té rregullt
té ndértesés.

Ceshtja kryesore kétu éshté nése Rexhep Zeka ka fituar té€ drejtat e pronésisé pér
ndértesén apo nése ndértesa éshté proné e pérbashkét e bashképronaréve té tokés mbi té
cilén éshté ndértuar objekti.

Né ligjin mbi pronésiné ekzistin njé parim themelor sipas sé cilit ndértesa ka fatin e tokés
- superficies solo credit. Ky kuptim ndryshohet nga njé qasje tjetér e vendosur nga neni
21 1 LMTH i cili rregullon se pronésia e ndértesé€s mund t€ fitohet duke ndértuar mbi
tokén e dikujt tjetér.

Nése njé bashképronar i njé toke t€ ndértueshme ndérton njé ndértesé té re, pranohet se ai
ndérton né tokén e dikujt tjetér dhe zbatohen rregullat pér fitimin e té drejtave té
pronésisé pér njé ndértesé t€ ndértuar mbi tokén e dikujt tjetér — neni.24-26 1 LMTH.

Ligji pérkufizon tre hipoteza té ndryshme né varési t€ vetédijes dhe ndérgjegjes apo
mungesés sé vetédijes dhe ndérgjegjes sé ndértuesit dhe pronarit té€ tokés, vlerés sé

objektit t€ ndértuar, kundérshtimi 1 mundshém i pronarit té tokés etj.
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Sipas nenit 24 t€ LMTH, nése ndértuesi nuk ka gené i vetédijshém se ka ndértuar né
tokén e dikujt tjetér ai/ajo do té fitojé té drejta pronésie mbi ndértesén dhe mbi tokén né t&
cilén &éshté ndértuar objekti si dhe mbi tokén e cila nevojitet pér pérdorim té rregullt t&
ndértesés, nése pronari i tokés ka pasur dijeni pér ndértimin dhe nuk ka kundérshtuar
menjéheré. Ndértuesi éshté i ndérgjegjshém kur ai nuk ka ditur apo nuk ka pasur mundési
té dij€ se po ndértonte né tokén e dikujt tjetér.
Sipas nenit. 25 t&€ LMTH, nése ndértuesi ishte i vetédijshém se ai/ajo po ndértonte né
tokén e dikujt tjetér apo ai/ajo nuk ishte i/e vetédijshém dhe pronari i tokés ka
kundérshtuar menjéheré, pronari i tokés mund té kérkojé si alternativé: sé pari, gé té fitojé
té drejtén e pronésisé mbi ndértesén; sé€ dyti, qé ndértuesi t€ rrénojé ndértesén dhe té
kthejé tokén né gjendjen e méparshme; sé treti, qé ndértuesi té paguajé vlerén e tokés.
Sipas nenit.26 t€ LMTH, nése ndértuesi dhe pronari 1 tokés jané té
ndérgjegjshém/vetedijshem:

- Ndértuesi fiton t€ drejtén e pronésisé mbi tokén nése vlera e ndértesés éshté
shumé mé e larté sesa vlera e tokés por ai duhet t& kompensojé pronarin e tokés
me vlerén g€ toka ka né treg;

- Pronari 1 tokés fiton té drejtén e pronésisé mbi ndértesén nése vlera e tokés éshté
shumé mé e larté sesa vlera e ndértesés por ai duhet té kompensojé ndértuesin me
¢mimin mesatar té ndértesés né até vend;

- Nése vlera e tokés dhe vlera e ndértesés jané té& njéjta gjykata do t€ japé ndértesén
dhe tokén ndértuesit apo ndértesén pronarit té tokés né varési té nevojave té tyre
apo gjendjes sé banimit. Edhe né kété rast do té jepet kompensim.

Ligji parasheh njé afat pérjashtues pér ushtrimin e sé drejtés pér padi né disa ratse.

Pér t’iu pérgjigjur pyetjes kryesore, nése Rexhep Zeka ka fituar té drejtén e pronésisé mbi
ndértesén e ndértuar né tokén pér té cilén ai ishte bashképronar dhe nuk ka marré lejen e
dy bashképronaréve té tjeré, gjykata do t& vlerésojé me kujdes té gjithé faktet qé jané
relevante lidhur me ndérgjegjshmériné e ndértuesit dhe sjelljen e pronaréve té tokés gjaté
punimeve t&é ndértimit.

I padituri Rexhep Zeka ka ditur se ai po ndértonte né njé toké qé ishte proné e tij dhe dy
véllezérve t€ tij, paditésit, si dhe ka ditur se ai nuk kishte pélqimin e tyre pér té ndértuar
né kété toké. Né deklaratén e dhéné né gjykaté ai ka pranuar se nuk ka pasur pélqimin e

véllezérve té tij sepse organi komunal kompetent nuk i ka kérkuar atij qé té paraqesé njé



14

gjé t€ tillé né kohén kur ai ka kérkuar lejen pér ndértim. Pér kété arsye gjykata pranon se
Rexhep Zeka ka gené ndértues i pavetédijshém.

Cila ka gené sjellja e bashképronaréve té€ tokés, paditésit, gjaté punimeve t€ ndértimit?
Ata kané ditur pér ndértimin dhe kané mbéshtetur investitorin. Sipas déshmitarit Beké
Zeka ata punonin sé bashku né ndértimin e objektit, t& tre ishin né darké me rastin e
hedhjes sé themeleve té ndértesés, Beqir Zeka ka paguar borxhin ¢ bankés duke shitur
pronén e tij (apartament dhe dyqan) dhe té tre kané hapur restorantin. Déshmitari Bujar
Demjaha ka paré Beqir Zekén né lokalet e ndértimit dhe t€ dy kané biseduar lidhur me
projektin e ndértimit. Nga provat me shkrim del se Beqir Zeka ishte bashké kredimarrés
me Rexhep Zekén té€ njé kredie t€ pérdorur pér ndértimin e objektit, kredia e dyté €shté
akoma né trajtim e sipér. Kur véllai ka vendosur t€ ndajé pronén e pérbashkét n€ janar té
vitit 2009 (shih shénimet nga takimi i organizuar né pajtim me traditén, Kanuni 1
Dukagjinit) éshté béré e qarté se dokumentet e ndértimit ishin vetém né emér t€ Rexhep
Zekés dhe ku i fundit ka pretenduar se &shté pronar i gjithé ndértesés. Me daté 9 shkurt
2009 Gani Zeka ka kundérshtuar lejen e ndértimit e 1€shuar nga Komuna e Lipjanit me
daté 26.09.2005 né emér t€ véllait té tij Rexhep Zeka, me pretendimin se kishte njé€ gabim
teknik lidhur me emrin e investitorit duke kérkuar qé ai dhe véllai 1 tij Beqir Zeka duhet
té pérfshiheshin si investitoré né lejen e ndértimit. Sjellja e paditésve gjaté ndértimit
tregon se ata nuk kané ditur se Rexhep Zeka po ndértonte objektin vetém pér vete, sipas
gjvkatés ata kané kuptuar dhe kané besuar se Rexhep Zeka po ndértonte pér té tre. Ishte
fakt i njohur miré se Rexhep Zeka ishte “personi udhéheqés™ nga kéta t€ tre; ai merrej me
dokumentet e punés, bénte marréveshjen e kompensimit me UNMIK-un dhe AKM dhe
pérfagésonte té tre pérpara institucioneve. Vendimi pér lejen e ndértimit, daté 26.09.2005
nuk éshté dorézuar paditésve dhe nuk ka tregues apo prova se ata kané ditur se i padituri
po ndértonte objektin pér vete. Spjegimi i t€ paditurit se paditésit nuk jané pérfshiré fare
né ndértim dhe se ai ka béré gjithcka me mjetet dhe fondet e tija nuk mund t€ pranohet
nga gjykata. Beqir Zeka ka paguar njé pjesé té kredisé€, ka investuar né ndértesé me
pronén e tij personale.

Pér kété arsye gjykata pranon se ndértuesi ka gené njé ndértues i pandérgjegjshém dhe
bashképronarét e tokés nuk kané pasur dijeni se ai po ndértonte vetém pér vete dhe kur
ata kané kuptuar kété gjé, duke kontrolluar lejen e ndértimit, ata e kané kundérshtuar

menjéheré. Né ligj nuk ka pérkufizim ligjor té fjalisé “kundérshton menjéheré”. Pra, éshté
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pyetje faktike dhe varet nga shumé rrethana. Gjykata pranon se “menjéheré” n€ kété rast
i referohet momentit kur Beqir Zeka dhe Gani Zeka jan€ véné né dijeni se Rexhep Zeka
po ndértonte objektin pér vete. Kjo ka ndodhur pasi q€ Beqir Zeka éshté pushuar nga
puna e tij né kompani (dhjetor 2008), gjaté takimeve pér ndarjen e pronés, t€ béré né
pajtim me traditén (janar 2009), dhe ésht€ konfirmuar né momentin e leximit t€ lejes sé
ndértimit né komuné. Nuk éshté e qarté se né cilin moment paditésit kané pasur gasje né
lejen e ndértimit sepse ajo nuk i €shté dhéné asnjéheré zyrtarisht atyre, por duke pasur
parasysh se kundérshtimi i saj éshté parashtruar me daté 09.02.2009, tregon se paditésit
kané kundérshtuar menjéher€.

Sipas nenit.25.1 t&€ LMTH, paditésit si bashképronaré té tokés mund t€ kérkojné caktimin
e t€ drejtave té pronésis€ pér ndértesén.

Gjykata gjen se padia e tyre éshté e pranueshme si e parashtruar brenda afatit té paraparé
nga neni.25 .5 i LMTH (ndértesa &shté pérfunduar né€ vitin 2007 dhe padia éshté ngritur
né gjykaté me daté 12.03.2009 dhe né két€ ményré nuk ka skaduar periudha 3 vjecare pas
pérfundimit t€ ndértesés).

Gjithashtu padia e paditésve pranohet, si bashképronaré t€ ndérgjegjshém t€ tokés, sepse
ata kané té drejtén me ligj qé t€ fitojn€ t€ drejtén e pronésis€é mbi ndértesén, e ndértuar
mbi tokén e tyre nga bashképronari i pandérgjegjshém. Té drejtat e pronésisé pér
ndértesén do té jené né pjesé prej 1/3 pér secilin nga bashképronarét e tokés.

Né pajtim me nenin. 25.4 &€ LMTH, i paditurt ka t€ drejté t&€ marré kompensim pér
ndértesé né shumén e ¢mimit mesatar t€ ndértimit té objektit. Ceshtja e kompensimit,
nése éshté ngritur nga i padituri, do té vendoset n€ njé kontest tjetér duke marré parasysh
pjesémarrjen ¢ paléve né ndértim dhe duke ndjekur levizjet e fondeve dhe grumbullimi i
pérfitimeve.

Fakti se i padituri éshté njé investitor 1 ndértesés nuk 1 jep atij automatikisht té€ drejtat e
pronésisé mbi t&. Apo, me fjalé té tjera, leja e ndértmit nuk mund t€ zévéndésojé pélgimin
¢ bashképronaréve pér t&€ ndértuar né toké. Leja e ndértmit &shté njé akt administrativ gé
18shohet pér pérmbushjen e autoritetit administrativ por nuk &shté akt lirues. Persona t&é
treté qé kundérshtojné t€ drejtén e pronésis€ sé ndértuesit apo t&€ drejtén pér t&€ pérdorur
tokén e ndértueshme apo kundérshtojné se ndértimi shqetéson disa t€ drejta apo interesa,
kané statusin ¢ palés né procedurén administrative t&€ l&shimit t€ lejes s¢ ndértimit dhe

mund té parashtrojné ankesé kundér saj.
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Meqénése i padituri éshté i vetmi pérdorues i ndértesés, padia e paditésve sipas nenit 37
t& LMTH éshté e bazuar. 1 padituri éshté i detyruar té dorézojé posedimin e ndértesés
edhe paditésve né€ ményré qé ata té mund ta kené dhe ta pérdorin até né pajtim me pjesét
¢ tyre dhe né pajtim me rregullat ¢ nenit 14 dhe 15 t¢ LMTH (té spjeguara mé lart, shih
fagen 11 té€ kétij aktgjykimi).

Argumentet e paléve té paragitura né fjalét pérfundimtare:

Gjykata nuk ndan mendimin e paditésve se ata kané fituar té drejtat ¢ pronésisé mbi
ndértesén bazuar né nenin.272 i Ligjit t€ Familjes sé Kosovés (Ligji Nr.2004/32). S& pari,
ligji nuk ishte i zbatueshém né kohén kur ka filluar ndértimi i objektit né vitin 2005 (ligji
ka hyré né fuqi me daté 16 shkurt 2006, shih nenin 355 t& ligjit lidhur me Rregulloren
Nr.2006/7 mbi promulgimin e Ligjit t€ Familjes, i adoptuar nga Asamblea ¢ Kosovés,
daté 16 janar 2006, i Pérfagésuesit Special t& Sekretarit t& Pérgjithshém); dhe sé dyti,
palét nuk mund t¢ konsiderohen si bashkési familjare dhe pér pasojé gjithé pasuria e
fituar né bashkési té€ konsiderohet si proné e pérbashkét. Sipas nenit 271 t& ligjit,
bashkésia familjare konsiston né bashkéshorté dhe familjet e tyre direkte — fémijét dhe
prindérit e bashkéshortéve. Persona té tjeré té familjes mund té konsiderohen si anétaré té
familjes nése ata jetojné né t€ njéjtén shtépi me bashkéshortét apo varen ekonomikisht
nga ta. Palét dhe bashkéshortet e tyre dhe fémijét nuk kané jetuar bashké né vitin 2003-
2008 dhe né kété ményré ata nuk mund té konsiderohen si bashkési familjare dhe prona e
fituar nga ta nuk mund té konsiderohet si proné e pérbashkét.

I padituri argumenton se paditésit nuk kané paraqitur asnjé prové se ata kané investuar
para né¢ ndértesén e kontestuar dhe késhtu ata nuk mund té pretendojné fitimin e té
drejtave t€ pronésisé mbi té. Si¢c e ka pérmendur gjykata mé lart, fakti se kush ka
financuar ndértimin nuk é&shté relevant pér té drejtat pronésore mbi ndértesén qé éshté
ndértuar pa pélqimin e bashképronaréve. Shuma e investimeve do té merret parasysh né
kérkesén pér kompensim qé i padituri mund té paragese bazuar né nenin.25.4 t&¢ LMTH.
Pér mé tepér, pretendimi i té paditurit se ai ka ndértuar lokalet né pjesén e tij té tokés nuk
mund t€ pranohet. Toka nuk éshté ndaré asnjéheré nga palét dhe secili prej tyre ka té
drejtén ta pérdoré até bashké me bashképronarét e tjeré. Gjithashtu, fakti se kush ka
paguar ¢mimin e tokés nuk éshté relevant pér fitimin e té drejtave té pronésisé. Eshté e

mundur g€ vetém njéri nga bashképronarét té€ paguajé ¢mimin apo ata paguajné té gjithé
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por né pjesé t& ndryshme apo edhe njé person i treté paguan, pér shémbull me géllim qé
t€ b&j€ njé dhuraté. E réndésishme pér té drejtén e pronésisé éshté ajo qé deklarohet né
kontratén e transaksionit te regjistruar né regjistrat e kadastrés (shih edhe nenin.20 dhe
nenin.33 € LMTH). Nése paditésit jané t& regjistruar si bashképronaré té tokés ata kané
t€ drejtat e parapara nga neni 14 dhe 15 i LMTH, pérfshiré t& drejtat pér fitimin e
pronésisé pér njé objekt t& ri té krijuar né pronén e tyre (neni.21 i LMTH).

Gjykata ka béré tashmé komente mbi ligjin material té zbatueshém.

Shpenzimet e procedurés:

N€ pajtim me nenin.452.1 té Ligjit mbi procedurén kontestimore (OG 38/2008, LPK) dhe
bazuar né€ rezultatin e e procedurés, i padituri detyrohet t& paguajé paditésve t& gjitha
shpenzimet e béra nga ata. Paditésit kané béré shpenzime vetém pér pérfaqésuesit ligjoré.
Avokatét kané kérkuar pagesé bazuar né tarifat e avokatéve dhe nuk kané paraqitur prova
lidhur me cmimin pér pérfagésimin e tyre né kété léndé. Né pajtim me nenin. [V.2.7 t&
Tarifés dhe duke marré parasysh numrin e seancave t& mbajtura (me daté 28.05.2009,
29.06.2009 (shtyré), 10.07.2009, 30.07.2009, 11.01.201 I, 26.01.2011 dhe 10.02.2011)
paditésit kompensohen né shumén prej 390 Euro pér secilin.

Paditésit nuk kané paguar taksén e gjykatés né momentin kur kané ngritur padiné né
gjykaté, né shkelje té nenit.253.4 t& LPK. Padit&sit theksojné né pading e tyre se vlera e
padis€ ishte 5 000 000 Euro. Sipas nenit.10.1 t& Udhézimit Administrativ 2008/02 pér
bashkimin e taksave t& gjykatés, taksa pér padiné me vleré 5 000 000 Euro &shté 500
Euro. Sipas nenit.253.4 dhe nenit.452.1 t& LPK, taksa ¢ gjykatés paguhet nga paditési né
rastin kur padia ésht€¢ ngritur dhe nése paditési ka sukses, i padituri do té paguajé
shpenzimet e gjykatés sé tij/saj. N& kété rast, me qéllim g€ té shmangen disa pagesa,
gjykata vleréson se i padituri urdhérohet té paguajé taksén e gjykatés né llogariné bankare
t€ Gjykatés Komunale né Lipjan.

Si¢ €shté théné mé lart, né pajtim me nenin 143.1 t& LPK, vendoset si né dispozitv té kétij

vendimi.

MJET LIGJOR
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29.06.2009 (shtyrg), 10.07.2009, 30.07 2009, 11.01.2011, 26.01.2011 dhe 10.02.2011)
paditésit kompensohen na shumén prej 390 Euro pér secilin.

Paditésit nuk kans paguar taksén e gjykatés ng momentin kur kang ngritur pading ng

padisé ishte 5 000 000 Euro, Sipas nenit.10.1 t& Udhézimit Administrativ 2008/02 pér
bashkimin e taksave t& givkatés, taksa PEr padiné me vlerd 5 oop 000 Euro &shts 500
Euro. Sipas nenit.253.4 dhe nenit.452.1 15 LPK, taksa e gjykatés Paguhet nga paditési ng

rastin kur padia éshts ngritur dhe nése paditési ka sukses, i padituri do t& paguajé

Sig shté théné ma lart, né pajtim me nenin 143.1 t& LPK, vendoset si né dispozitv 18 kétij

vendimi.

Gjykata Komunale ng Lipjan

C.Nr. 82/09

14.03.2011

Pérpiluar ng anglisht,

Gjuhé e autorizuar , ,K:yetfarg’a Trupit Gjykues

. VéfgixiéMichava-Raseva
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